
         Village of Roaming Shores 
                               2500 Hayford Road 
                               P.O. Box 237 
                               Roaming Shores, Ohio  44084 

 
                                        440-563-3522, Administrator: 440-563-5083, Fax: 440-563-5912  
                                        www.roamingshoresOH.gov 

 
September 20, 2010 
 
To:   All Contractors Doing Business in the Village of Roaming Shores 
From:  Village Administration 
Re:    Things you must know 
 
The Village is committed to enforcing and maintaining its zoning regulations and appearance.  Above 
and beyond responsibly securing proper zoning permits, it is your duty as a registered contractor to 
become knowledgeable of the following village construction rules (listed in detail on our Web site) 
and general expectations: 
 

1) Erosion control.  All mounds of soil — regardless of size —must have silt fence protection.  It 
is imperative that every measure be taken to avoid soils from entering the lake or any 
adjoining properties; 

2) Muddy streets.  All streets are to be kept clear and free of mud and debris that may be 
deposited from construction equipment entering and leaving work sites.  This practice will not 
be tolerated; violators are cited and fined; 

3) No early morning construction.  All construction activity in the Village is forbidden prior to 
8:00 a.m.; 

4) No digging on weekends.  All sewer and water connections must be performed during the 
work week and under the supervision of the Village’s utility department (440‐563‐3146); 

5) Sanitary backwater valve recommended.  For peace of mind, all properties are strongly 
encouraged to install a backflow preventer at the lateral connection to the main sewer line; 

6) Be careful with tracked equipment.  Loading and unloading of tracked vehicles in the street is 
forbidden!   Continued infractions will lead to your road bond being withheld to make 
necessary repairs.  Section 921 of the Village of Roaming Shores Zoning Ordinance states that 
this office may require written assurances indicating how you would reduce the above 
objectionable operations to acceptable levels, prior to the issuance of a Zoning Permit; and 

7) Same standards apply to sub‐contractors. Contractors, please inform your sub‐contractors of 
this letter, as you are responsible for their actions. 

 
Should you have any questions feel free to contact this zoning department at (440) 563‐5083. 
 
Thank you, 

Kevin 
Kevin Grippi, Village Administrator & Zoning Officer 



Zoning Application/Building Permit  3/15/2010 

Village of Roaming Shores 
2500 Hayford Road 
P.O.  Box 237 
Roaming Shores, Ohio  44084 
Office: 440‐563‐3132, Administrator: 440‐563‐5083, Fax:  440‐563‐5912 

 
Application for Zoning /Building Permit 

 
The undersigned hereby applies for a Zoning/Building Permit to be issued on the basis of the 
representations contained herein, all of which the applicant swears to be true.  All permit fees 
are non‐refundable.  This permit shall expire and will be revoked if work has not begun within 
one (1) year or work has not been completed within two (2) years. 
 
Location of Property 
   

Street _______________________________________________ 

  Building Zone _________________________________________ 

 
Name and Address of Land Owner      Name and Address of Contractor 
___________________________________    ___________________________________ 
___________________________________    ___________________________________ 
___________________________________    ___________________________________ 

Phone # ____________________________    Phone # ____________________________ 

E‐mail   _____________________________    E‐mail   ____________________________ 

 
Type of Construction          Size of Building 
Residential     Commercial      _________  Feet in width 
Other ______________________________    _________  Feet in length 
Proposed use: _______________________    _________  Height (highest point of above ground) 
 

Residential Construction Information 
Square feet of living space on the:   First floor ________________ 
          Second floor ______________ 
          Foundation, basement, crawl space etc.. ______________ 
 
Lot Size Information 
_________ Frontage on the main street or road   
_________ Depth of right side lot Line from main road right‐of‐way 
_________ Depth of left side lot line from main road right‐of‐way 
_________ Width of rear lot line 
_________ Frontage on lake lot line (If applicable) 
 



Zoning Application/Building Permit  3/15/2010 

 
Building Construction Set Back Information 
 
Setback of building from main street right‐of‐way: _____________________ 
Rear yard setback from building to lot line or lake bed: _____________________ 
Right side yard setback from building to lot line: _______________________ 
Left side yard setback from building to lot line: ________________________ 
If corner lot – setback from side street road right‐of‐way: ___________________ 
 
Date application received ______________  Date permit issued _______________ 
 
Permit number _________  Fee $________ Paid $________  Road bond $________ 
 
Zoning/Building Inspector ___________________________________________________ 
 
Affidavit of Owner / Applicant 
It is understood and agreed by this application/owner that any error, misstatement or 
misrepresentation of material fact either with or without intention on the part of this applicant 
and owner, such as might, or would, operate to cause a refusal of this application, or any 
material alteration or charge in the accompanying plans made subsequent to the issuance of a 
Zoning Permit in accordance with this application, without the approval of the zoning inspector, 
Village of Roaming Shores, Ashtabula County, Ohio , shall constitute sufficient grounds for the 
revocation of such Zoning Permit and the imposing of a fin pursuant to the Planning and Zoning 
Code of the Village of Roaming Shores.  This applicant and owner further attest that the 
primary structure(s) on this land parcel(s) has now posted, or will have posted upon completion 
of construction requested by this application, visible street address(s) numbers as specified in 
the aforementioned documents. 
 
Please notify the Village Zoning Office upon completion of your building/structure or 
completion of the footers (if house, house addition, boathouse or garage).  As stipulated in 
the Zoning Code and inspection must be made in order to issue the required certificate of 
use/occupancy or to permit the continuation of the project.  If survey method #2 is used it is 
acceptable to forward to the Zoning Office a copy of the registered surveyor’s foundation “as 
built”. 
 
Signature Applicant / Owner ____________________________________  Date ____________ 
 
Zoning Variance Approved/Not Approved/Approved with conditions – Date: ______________ 
Signature of Zoning Board of Appeals Members Present – Attach Special Condition on Separate 
Page. 
 
X __________________________________    X __________________________________ 
 
X __________________________________    X __________________________________ 
 
X __________________________________ 
 



Village of Roaming Shores  
2500 Hayford Road, P.O. Box 237 
Roaming Shores, Ohio  44084 
 
Zoning/Building Permit Check List 
 
 

 
 
 
 
 
APPLICANT ________________________________                                      PERMIT # _________ 
 
CONSTRUCTION ADDRESS _______________________________________________________ 
 
STRUCTURE _________________________________________________________________ 
 

 
                                               Yes     No 
1. Is the approved seawall or rip rap installed?                      ____  ____ 
     
2. Is the approved erosion control installed?                ____  ____ 
 
3. Are the culvert(s) and construction driveway installed?                ____  ____ 
 
4. Three sets of plans submitted?                                ____  ____ 
 
5. Site plan submitted (if not included on plans)?          ____  ____ 
 
6. Point System Worksheet submitted?                         ____  ____ 
 
7. Passed Final Inspection (if no indicate reasons)                ____  ____ 
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ZONING PERMIT AFFIDAVIT 
 

   
 
Applicant, __________________________, being first duly sworn according to law, 
deposes and says: 
 

1) That he/she is the owner of real estate within the Village of Roaming Shores and 
has applied for a zoning permit(s) to effect changes upon said real estate. 
 

2) That he/she has reviewed the Deed and other evidence of title to the said real 
estate and affirms to the Village that the permit sought from the Village is in 
compliance with all covenants and restrictions associated with said real estate and, 
by his/her signature hereupon, authorizes representatives of the Village to confirm 
and verify such compliance with any regulatory authority associated with such 
covenants and restrictions. 

 
 
______________________________________________ 
APPLICANT 
 

 
SUBSCRIBED TO AND SWORN TO ME ON THIS ______________ day of _______, 20_____ 
 
 
          Notary Public 
 
          Expiration date of Commission ______________________ 
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APPLICATION FOR A LOT CLEARING PERMIT 
 

Date: __________________________       Permit # ____________ 
 
Construction Lot Address: _________________________________________________ 
 
Description of Construction (one item per application):  
 
_________________________________________________________________________ 
 

 
Owner: ___________________________  Builder: ______________________________ 
 
Permanent Address: ________________  Address :_____________________________ 
 
_________________________________       ______________________________ 
 
Phone (____) _____‐ ________________ (H)  (______) ________‐ _______________ 
   (____) _____ ‐ ________________ (W)  (______) ________‐ _______________ 
   (____)_____ ‐ ________________ (C )   
 
E‐mail ______________________________   E‐mail __________________________ 
 
 
(See Building Village Ordinance 458‐04‐08 for Complete Information) 

 
Zoning/Building Inspector Approval   Date: ___________________________________ 
 
Signature: ______________________________________________________________ 
 
Zoning/Building Inspector Disapproval   Date: ___________________________________ 
Reason(s):  
___________________________________________________________________________________________________ 





 

 
 
8/30/2010 

                           Village of ROAMING SHORES 
   NEW HOME POINT SYSTEM WORKSHEET 

 
 
 

Owner ________________________________________   Date  _______________    Permit # ________ 
                   (Please print)                                                                                                                                                                                                    (office use only) 
 

Construction Address  ________________________________________________________ 
                                         (Please print) 
The 65 required points for a new house shall be selected from the following items: 

ITEM                         REQUIREMENT                                            POSSIBLE        ACTUAL 

                  POINTS            POINTS 
 

Driveways             Paved from the garage to street                      10           _______ 
 

Garage                  Attached, minimum of 300’ sq. ft. with 

a minimum 10’ overhead door.                         15                     _______ 
   

Roof Pitch             6’ X 12’ or steeper                                            10            _______ 
     

Roofing                 Wood, tile, slate, copper, or 

      Dimensional/architectural shingles                 10           _______ 

   

Roof lines             Break or breaks in roof line. Five points per 

                        break with a maximum of three (3) breaks.               5            _______ 
   

Front of dwelling     Upgraded home fronts.   This may include:                   

Other styles not considered usual and customary; bay windows, doors with etched glass, leaded glass, side lights,  

double doors, brass accents, use of stone, wood or brick. The dwelling shall include front porches, with or without 

 railings. The end result will provide an architecturally pleasing home. (Examples available at the Village Office.)        

      

      15                    _______ 
 

Living area            At least 300’ sq. ft. above the minimum required living  

area on the ground floor.                                               10                     _______ 

 

Floor levels           The addition of a second level above the foundation exceeding  

400’ sq. ft. of living area.                                          10                     _______ 

 

 

TOTAL POINTS      _______        

PLEASE NOTE: Total point calculation must be completed upon final inspection even if the total exceeds 65 points. 
           

Owner’s Signature ______________________________________    Date ___________________ 

 

Zoning/Building Officer Approval_______________________________________________  Date __________________ 















Rev. April 5, 2010 

 
Village of Roaming Shores  
2500 Hayford Road, P.O. Box 237 
Roaming Shores, Ohio  44084 
 
Department of Zoning --  Contractor Registration Form 
 

 
Business or 
Trade Name:   ______________________________________________________ 
   
Address:   ______________________________________________________ 
 
    ______________________________________________________ 
 
Telephone:  ______________________________________________________ 
 
Fax:    ______________________________________________________ 
 

Type of Work 
 
Snow Plowing   Concrete      Owner Occupant Exemption  
Roofing    Masonry   
Siding      Excavator          Initial  Renewal 
Landscape    Lot Clearing      Standard  $25  $10 
General    Carpentry   
 
 
Proof of insurance      Yes      No   
 
Copy of business license    Yes      No   
 
If sub‐contractor, please provide  
proof of employment      Yes      No   
 
 

DO NOT WRITE BELOW THIS LINE 

 
This Permit Expires December 31st of the Year Issued 

 
PERMIT NUMBER:  2010 ‐ #________ 

 
Date of Issue: __________________ 

 
Signature of Village Official: ______________________ 

 



July 2010, KG 

Roaming Shores Village 
 Zoning and Ordinances 

 

 THE “RAP” ON NEW CONSTRUCTION REQUIRED STEPS & FEES  
 

 
As a zoned and planned community, the village requires the following permitting steps and 
procedures to be completed — in roughly the order listed below — for a new house to be 
constructed: 
 

1. A road culvert installed by the Roaming Rock Association (440‐563‐3170); 
2. Property cleared, seeded and loose soils contained with silt fencing; 
3. Construction of a stone access drive with an adequate sub‐base for use by contractors; 
4. All shoreline erosion control (e.g., sea wall, rip rap) completed prior to construction; 
5. Submit a completed zoning application along with two sets of professionally prepared house 

and site plans (indicating set‐backs); and 
6. A construction permit from the Ashtabula County Building Department (440‐576‐3737); 

 
Further, refer to the below list of requirements and associated expenses for new home construction in the 
Village of Roaming Shores.   
 

 
Note:  In the Village of Roaming Shores a primary residence must be constructed on a property prior 
to any structure other than a boat house.  This rule applies to tree forts, swings, decks etc....  Also, 
check with zoning office for specifics on minimum home sizes (R‐1 & R‐A is 1,200’, R‐B is 1,400’ and R‐
C is 1,600’) 

Lot Clearing Permit  $0

Culvert permit (Contact Rome Rock Association at 440‐563‐3170)  $5

Culvert ($10 per foot drainage tile, connection tee, grate  ‐‐  installed 
by RRA) 

Approximately $1,000

Erosion Control Permit (plans required)  $0 Silt Fence, $5 Rip Rap OR 
$25 Sea Wall

Construction Drive Installation  Owner’s expense

Original Unimproved Lot Sewer Connection Fee (rarely assessed ‐ 
only 100 lots remain in this category) 

$500

Approved Point System Worksheet  N/C

One‐Time Sanitary Sewer &Municipal Water Tap In Fee  $3,500

Sanitary Sewer Lateral Backflow Preventer (This is optional, but 
strongly encouraged for peace of mind – it’s the best money you’ll 
ever spend!) 

$225

Refundable Road/Building Bond  $2,000 for houses
                  ($500 for garages)

Zoning Permit  $350

Contractor Registration  $25

TOTAL for a Typical New Home  $6,205
 



Rev. 5/14/2010 

 

 
 

Zoning Fees 
Village of Roaming Shores  

 
2010 

 
Single Family Dwelling*            $350.00 
House Additions*              $0.25 Sq. Ft.  (Max. $350.00) 
Accessory Structure (Docks, Sheds)          $0.25 Sq. Ft.  (Max. $175.00) 
Seawalls (Not RipRap)            $25.00 
RipRap                 $5.00 
Roof over existing deck/patio          $0.15 Sq. Ft.  (Max. $350.00) 
Roofed deck/patio              $0.15 Sq. Ft.  (Max. $350.00) 
All weather enclosure on existing roofed deck/patio    $0.15 Sq. Ft.  (Max. $350.00)  
All weather enclosure on existing deck/patio          $0.25 Sq. Ft.  (Max. $350.00) 
Wet and Dry Slip Boat House           $175.00 
Other Residential Structures not listed        $0.15 Sq. Ft.   (Max. $350.00)  
Light Industrial/Commercial Building        $500.00  +  $0.45 Sq. Ft. 
Light Industrial/Commercial Addition        $200.00  +  $0.45 Sq. Ft. 
Sign Permit                $10.00 
Zoning Text Amendment (Map or Text)        $150.00 
Conditional Use Permit            $150.00 
Variance Request              $150.00 
Satellite Dish Variance Request          $50.00 
Temporary Off‐Premise Sign Violation Fee        $25.00 
Dock Box (3’x3’x8’)              $5.00   
Playground/Play fort              $5.00   
Fence                  $5.00 
Lot Clearing                $0 
Fence                  $5 
Boat Lift                $25 
Board of Zoning Appeals Meeting Request        $150.00 
 
*Denotes Road Bond Fee Applies 
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